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A) Aligemeines

1. Anlass der Planung

Im Bereich der Braunschweiger Stralte sowie am Sonnenweg befinden sich einige
Bereiche, deren Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan nicht mehr den tat-
sachlichen Gegebenheiten sowie den Planungsabsichten entspricht. Es ist daher
erforderlich, diese Bereiche bzw. Grundstiicke entsprechend anzupassen.

Hierbei handelt es sich um drei Teilbereiche, die zu einer Flachennutzungsplanande-
rung zusammengefasst werden.

Rechtsgrundlagen fiir die vorliegende Planung sind insb. das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Niederséchsische Naturschutzgesetz (NNatSchG), das Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) sowie das Niedersachsische Kommu-
nalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils giiltigen Fassung.

Zur Sicherung der Planung wurde eine Veranderungssperre erlassen.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche haben eine Gesamtgrdfe von ca. 2,1 ha und sind gewerb-
lich oder als Wohnbauland z.T. mit entsprechenden Gartenbereichen genutzt.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Entwurf des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Nie-
dersachsen von 2006 sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
2008 des Zweckverbandes GrofAraum Braunschweig als Mittelzentrum ausgewiesen.
Das RROP weist Gifhorn dariiber hinaus als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung und Tourismus aus.

4. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

In einigen Bereichen stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn von 1977 nicht
den aktuellen Stand dar, so dass hierfiir eine Uberarbeitung notwendig wird.

Das betrifft folgende drei Anderungsbereiche:

1) Den Bereich an der Braunschweiger Stra3e zwischen der nérdlichen Bebauung
an der StraBe Im Freitagsmoor und dem Gewerbegrundstiick nérdlich der
Waldfliche an der Alfred-Bessler-StraRe. Hier trifft der Flachennutzungsplan
die Darstellung Wohnbauflachen, obwohl auch dieser Bereich die typischerwei-
se durchmischte Nutzung der Braunschweiger Strafe als Haupteinfallstral®e zur



Stadt aufweist. Um diesem Bestand gerecht zu werden und weitere gewerbli-
che Nutzungen zu ermdglichen, soll daher kiinftig die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache erfolgen.

2) Den Bereich beiderseits des Sonnenweges westlich der StraRe Rosengarten.
Der Flachennutzungsplan trifft hier eine andere Darstellung (Wohnbauflache)
als der Bebauungsplan seinerzeit vorgegeben hat (Mischgebiet). Da hier der
Einflussbereich der Braunschweiger Stral’e noch spirbar ist und ebenfalls wei-
tere gewerbliche Nutzungen ermdglicht werden sollen, wird kiinftig die Darstel-
lung als gemischte Bauflache erfolgen.

3) Den Bereich an der Késliner Strale und der Memeler Strae. Der Flachennut-
zungsplan stellt hier teilweise Wohnbauflache, teilweise gemischte Bauflache
dar. Im bisherigen Bebauungsplan sind alle diese Flachen hingegen als
,Mischgebiet" festgesetzt. Bis heute haben sich in diesem riickwartigen Bereich
der Braunschweiger Stralle unterschiedliche Nutzungsstrukturen entwickelt, die
ineinander Ubergehen. Um hier klare Abgrenzungen zwischen den Baugebieten
zu schaffen, sollen einige Grundstiicksbereiche in ihrer Darstellung entspre-
chend geandert werden. Fiir Grundstiicke, die ihre ErschlieBung aus den riick-
wartigen Nebenstrallen erhalten und somit den angrenzenden Wohngebieten
zugeordnet werden kénnen, soll kiinftig die Darstellung ,WWohnbauflédchen® er-
folgen.

Das entsprechende Bebauungsplanverfahren wird parallel zu dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

5. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 beschreibt die Anderungsbereiche
als bestehende Wohn- und Mischgebiete. Entlang der Braunschweiger Straf’e wird
die Ergédnzung bzw. Neuanlage von Baumpflanzungen im Straflenraum bzw. Ver-
besserung der Griingestaltung angestrebt. Entlang des Sonnenweges wird die Ent-
wicklung von innerértlichen Griinverbindungen mit integrierten Rad- und/oder Fuf3-
wegen empfohlen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn von 1994 trifft zu den Ande-
rungsbereichen keine Aussagen, da es sich hierbei um eine geschlossen bebaute
Ortslage handelt.

Das Regionale Einzelhandels-Entwicklungskonzept fiir den Grof3raum Braunschweig
gibt eine Liste zentrenrelevanter Sortimente vor, die als Kriterienkatalog fur die
kommunale Bauleitplanung dienen soll.

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Gifhorn vom 06.12.2010 (CIMA, Libeck) hat
vertiefend dazu eine ,Gifhorner Sortimentsliste” fir den Einzelhandel entwickelt. Die-
se Sortimentsliste gilt als Leitfaden fiir die weitere Bauleitplanung.

Ein Vergniigungsstatten-Konzept fiir die Stadt Gifhorn ist derzeit in Bearbeitung.



Weitere Fachplanungen wie z.B. stadtebauliche Rahmenplanungen liegen fir die
Anderungsbereiche nicht vor.

6. Stadtebauliche Zielvorstellungen / Untersuchung eventueller Varianten

Stadtebauliches Ziel dieser Flachennutzungsplanédnderung ist die Klarstellung be-
reits vorhandener und kiinftiger Nutzungen. Konkretisierungen erfolgen auf der Ebe-
ne der Bebauungsplanung.

Dariiber hinaus soll auch die bauliche Struktur einer zusammenhéngenden, strallen-
begleitenden Bebauung erhalten werden. Weitere Gestaltungsvorgaben, insb. im
Hinblick auf Werbeanlagen, werden ebenfalls im Bebauungsplan geregelt.

B) Planungsinhalte / Darstellungen

1. Gemischte Bauflachen

Die betreffenden Anderungsbereiche 1 und 2 sollen aufgrund ihrer bereits vorhan-
denen durchmischten Strukturen sowie der planerischen Absicht, hier weitere ge-
werbliche Nutzungen zu ermdglichen, in gemischte Bauflachen gedndert werden. Im
gesamten Bereich entlang der Braunschweiger Strafle als HaupteinfallstraBe zur
Stadt Gifhorn sowie im davon noch beeinflussten Bereich des Sonnenweges
herrscht eine Durchmischung von Wohn- und gewerblicher Nutzung vor. Dem soll
mit der kiinftigen Darstellung als gemischte Bauflachen Rechnung getragen werden.
Ebenso soll die weitere Entwicklung von gewerblichen Nutzungen in diesen Berei-
chen geférdert werden. Hierauf wird im Bebauungsplanverfahren naher eingegan-
gen.

2. Wohnbauflachen

Der riickwértige Bereich der Braunschweiger Strafe im Ubergang zu den Wohnge-
bieten der NebenstraBen war bisher in seiner Gebietsausweisung nicht eindeutig
strukturiert. Hier sind in den riickwartigen Grundstlicksbereichen z.T. gréftere Wohn-
gebdude entstanden, z.T. ist die gewerbliche Nutzung der Anliegergrundstiicke der
Braunschweiger Stralle erhalten geblieben. Hier soll nun eine klare und nachvoll-
ziehbare Regelung zur Abgrenzung der unterschiedlichen Gebiete getroffen werden.
Daher werden alle riickwartigen Grundstiicke, die Gberwiegend Wohnen aufweisen
und von den AnliegerstraBen der Wohngebiete her erschlossen werden, in Wohn-
bauflache geandert. Die von der Braunschweiger Stralle aus erschlossenen
Grundstiicke und Grundstticksteile verbleiben in der bisherigen Darstellung als ge-
mischte Bauflachen.



3. Verkehr

Die Anderungsbereiche sind bereits voll erschlossen.
Die technische Infrastruktur (Strom-, Gas-, Wasserversorgung, Telekommunikations-
einrichtungen etc.) ist durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestelit.

4. Griinflachen

Griin- oder Waldflachen sind von der Flachennutzungsplanung nicht betroffen. Kon-
kreteres, das sich z.B. durch eine Veranderung von Baugrenzen oder ggf. durch zu-
satzliche tiberbaubare Flachen ergibt, wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geregelt.

5. Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen.

6. Altlasten / Kriegseinwirkungen / Immissionsschutz
Altlasten:

Gemal Altlastenverzeichnis des Landkreises Gifhorn befindet sich ein Altstandort im
Bereich des Grundstiicks Sonnenweg 8/8a im Anderungsbereich 2. Hier wurde in
friiherer Zeit ein Heizol-, Holz- Kohlenhandel sowie ein Baustoffhandel betrieben. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen, ebenso wie weitere Vorgaben zur fachgerechten Behandlung méglicher-
weise anfallender Bauabfalle.

Ansonsten liegen der Stadt Gifhorn keine Anhaltspunkte lber weitere eventuelle

Verdachtsflichen von Altlasten in den Anderungsbereichen oder ihrer ndheren Um-
gebung vor.

Kriegseinwirkungen:

Es liegt derzeit kein konkreter Kampfmittelverdacht fiir die Geltungsbereiche vor;
grundsatzlich kann dies aber nicht véllig ausgeschlossen werden.

Seit dem 1. Januar 2012 hat die Regionaldirektion Hannover des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN) den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst von der Zentralen Polizeidirektion Hannover iibernommen. Das LGLN
teilte im Rahmen der Behordenbeteiligung mit, dass es nicht unterstellt werden kann,
dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt, eine Gefahrenerfor-
schung wird jedoch nicht empfohlen bzw. nicht fir erforderlich erachtet.

Dennoch sollten Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht ausgefiihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen:



Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover,

Kampfmittelbeseitigungsdienst,

MarienstralRe 34,

30171 Hannover,

Tel.: 0511-106-3000,

Fax: 0511-106-3095,

e-mail: kbd-einsatz@Igin.niedersachsen.de

Immissionsschutz:

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden lediglich die Nutzungen
sowie dariiber hinaus im Bebauungsplan weitere Parameter der baulichen Nutzung
konkretisiert. Neue Vorhaben werden durch diese Bauleitplanung nicht initiiert oder
vorbereitet. Es werden keine weitergehenden Baurechte geschaffen und auch keine
Anderungen der Verkehrssituation veranlasst, so dass von keiner Veranderung der
bereits vorhandenen Situation in den Anderungsbereichen ausgegangen werden
kann.

Zur genaueren Beurteilung des Verkehrslarms im Plangebiet wurde das Ingenieurbii-
ro Lairm-Consult GmbH aus Hammoor mit der Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung beauftragt. Aus diesem Gutachten ergibt sich, dass im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung weitere Regelungen bzw. Festsetzungen erforderlich
werden. Konkretes zum Immissionsschutz (wie z.B. die Festsetzung von Larmpegel-
bereichen mit passiven Larmschutzvorkehrungen wie Bauweise, Fenster oder
Grundrigestaltung) wird in den entsprechenden Bebauungsplédnen geregelt. Auf der
Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplanung ist dies nicht erforderlich bzw.
nicht méglich.

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich um seit langem bebaute, stédtische
Gemengelagen mit einem Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen Nutzun-
gen. Die vorhandenen Betriebe sind zulassig und wurden bauordnungsrechtlich ge-
nehmigt. Die benachbarten Wohngebiete bestehen ebenfalls seit langem. Fiir solche
Gemengelagen gilt der Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme, da eine um-
fassende Losung von denkbaren Konflikten (insbesondere hinsichtlich des Gewerbe-
larms) nicht méglich ist. Wesentliche Stérungen durch die nebeneinander bestehen-
den Nutzungen sind derzeit jedoch nicht bekannt. Insofern sollen durch diese Bau-
leitplanung auch keine Anderungen der vorhandenen Situation erfolgen.

Nach Abwagung der unterschiedlichen Belange sind hinsichtlich des Larmschutzes
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen Regelungen erforder-
lich.

7. Nachrichtlich iibernommene Darstellungen

Es sind keine weiteren Darstellungen anderer Planungstréger zu Ubernehmen.



C) Umweltbericht

1. Einleitung

a) Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Inhalt und Ziel der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anpassung von
Teilbereichen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes an die tatsachlichen
Gegebenheiten. Zudem sollen mit ihr klare Abgrenzungen zwischen Misch- und
Wohnbauflachen gezogen werden, um die vorhandenen Nutzungsstrukturen ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Die Plandnderung umfasst 3 Teilbereiche an der Braunschweiger Stralle und am
Sonnenweg. Die Geltungsbereiche der Plananderungen sind in Kapitel A) 4 be-
schrieben und der Planzeichnung zu entnehmen. Fiir die Bereiche gilt derzeit der
Bebauungsplan Nr. 16/64 ,Industriegebiet Braunschweiger Stralle“ (mit Anderungen
fur Teilbereiche), der parallel zu dieser F-Planadnderung ebenfalls Gberarbeitet wird.

Die Anpassung fiir den Anderungsbereich 1 an der Braunschweiger Strae besteht
darin, gemischte Bauflachen statt Wohnbaufldchen darzustellen. Damit soll die in
diesem Bereich typischerweise vorhandene durchmischte Nutzung von Wohnen und
Gewerbe planungsrechtlich abgesichert werden.

Eine dhnliche Situation liegt im Anderungsbereich 2 beidseits des Sonnenweges vor.
Auch hier wird eine dargestellte Wohnbauflache in eine gemischte Baufldche geéan-
dert, da diese Darstellung der tatséchlichen Nutzung und auch der Festsetzung im
glltigen Bebauungsplan entspricht.

Anders verhalt es sich im Anderungsbereich 3 an der Késliner Strale und der Me-
meler Strale, fir den zurzeit sowohl Wohnbau- als auch Mischgebietsflachen darge-
stellt werden. Zur eindeutigen Unterscheidung und Abgrenzung von dem benachbar-
ten Mischgebiet an der Braunschweiger StraRe werden diese Flédchen nun durch-
gangig als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Alle Anderungsbereiche sind weitestgehend bebaut, lediglich fur einige wenige Fla-
chen bestehen noch unausgeschipfte Baurechte aus dem rechtsglitigen Bebau-
ungsplan. Im Ubrigen sind nur noch Umbauten oder Neubauten mit vorherigem Ab-
riss von Altsubstanz moglich. Eine bauliche Nachverdichtung oder die Vergabe von
neuen Baurechten soll mit der Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet wer-
den.

Das entsprechende Bebauungsplanverfahren wird parallel zu dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.



b) Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze:

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege niedergelegt. Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist
dabei besonders § 1 Absatz 6 hervorzuheben:

e Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-
standteile wie Parkanlagen, grofflachige Griinanlagen und Griinziige, Wélder
und Waldrédnder, Bdume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachléufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewésser, Naturerfahrungsrdume so-
wie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Fléchen sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Freiraume, wie sie im Naturschutzgesetz benannt werden, werden im Plangebiet
lediglich durch Hausgarten gebildet. Mit vorliegender Planénderung sollen diese
Raume auch weiterhin erhalten bleiben. Aufgrund der vorgegebenen eigentums-
rechtlichen Verhaltnisse ist die vom Naturschutzgesetz geforderte Neuschaffung von
Freirdumen jedoch nicht erzielbar.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) beschreibt seinen Zweck in § 1
Abs. 1 folgendermalen:

o Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tieren und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kulfur- und sonstige Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

Die Vorschriften dieses Gesetzes sind im Allgemeinen auf den Bau bestimmter An-
lagen ausgerichtet und in speziellen Genehmigungsverfahren anzuwenden. In der
Bauleitplanung dienen sie der Orientierung fiir die Riickhaltung schéadlicher Auswir-
kungen und haben fir die fehlerfreie Abwégung der éffentlichen und privaten Belan-
ge eine grundlegende Bedeutung. So sind die in der 16. BImSch-Verordnung ge-
nannten Larmgrenzwerte als Anhaltswerte fiir die Zumutbarkeit von Larmbelastun-
gen in Baugebieten zu berlicksichtigen. Als weitere Beurteilungsgrundlage gilt in die-
sem Zusammenhang die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —, die ebenso
Larmgrenzwerte fur die Abwégung vorgibt. Naheres hierzu wird auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens ausgefihrt.

Im Bundes-Bodenschutzgesetz wird in § 1 als Zweck des Gesetzes vorgegeben:

e Die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens,
e die Abwehr schéadlicher Bodenverénderungen und
e die Vermeidung von Beeintrdchtigung der natiirlichen Funktionen des Bodens.

Regelungen zum Umgang mit Bodenverunreinigungen und Altlasten werden im Be-
bauungsplan getroffen.



Fachplanungen:

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreises Gifhorn von 1994 trifft zu dem Gel-
tungsbereich keine Aussagen, da es sich um eine vollstdndig bebaute Ortslage han-
delt.

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 beschreibt die Anderungsbereiche
als bestehende Wohn- und Mischgebiete.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes wurden gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und gepriift. Dabei wurden die Belange bericksichtigt,
die durch die §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB vorgegeben sind.

¢ Naturhaushalt (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkgefiige,

Landschaft, biologische Vielfalt)

Européische Schutzgebiete

Mensch und Bevdlkerung

Kultur- und Sachguter

Emissionen, Abfélle und Abwasser

Energie

Landschaftsplane und sonstige Pléne

Luftqualitat nach EU-Vorgaben

Wechselwirkungen

Hochwasserschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzge-

biete

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Plane des Abfall- und Immissionsschutzgesetzes oder sonstige umweltbezo-

gene Plane

e Gebiete zur Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat nach § 1 Abs. 6 Nr. 7h
BauGB

Im Nachfolgenden werden die Schutzgiiter des Naturhaushaltes Tiere, Pflanzen und
Boden sowie das Landschaftsbild und die weiteren Belange des Umweltschutzes,
soweit sie betroffen sind, beschrieben und bewertet.

a) Naturhaushalt

Fur die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes und fiir die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen wurde die In-
formationsschrift ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung®, die vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie im
Jahr 1994 herausgegeben wurde, als Grundlage herangezogen.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsaufnahme

Die Anderungsbereiche sind fast vollstdndig mit Wohnhdusern und Gewerbebauten
bestanden. Der Durchgriinungsgrad ist gering. Ziergérten in Wohngebieten und ge-
schotterte Brachflichen in Bereichen mit Gewerbebetrieben pragen die Freiraume.
Anzutreffen sind Siedlungsgeholze aus (iberwiegend nicht einheimischen Arten,
strukturarme Hausgérten mit artenarmen Rasenfléchen, vereinzelt Obst- und Gemi-
segarten und mehr oder weniger stark versiegelte Verkehrsflachen. In diesen Le-
bensraumen, die dazu einem standigen Wandel unterliegen, kdnnen sich keine sta-
bilen Biozoénosen entwickeln. Die vorgefundenen Biotoptypen haben daher nur eine
geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 3).

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Neuplanung hat keinen negativen Einfluss auf den bestehenden Zustand des
Naturhaushaltes.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind mit der Auf-

stellung des Bebauungsplanes nicht verbunden, sodass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist.

Besonderer Artenschutz nach §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die euro-
parechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren beriicksichtigt und beachtet werden.

Das Biiro ,Biodata“ (Braunschweig) hat im Oktober 2011 eine Vorstudie zu den Be-
langen des Artenschutzes angefertigt. Die Vorstudie umfasst den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 94 ,Sonnenweg West / Braunschweiger StraBe®, der auch die
einzelnen Teilbereiche der vorliegenden 105. Anderung des Flachennutzungsplanes
beinhaltet.

Als Fazit der Untersuchung wird dort unter Kapitel 2.3 gutachtlich folgende Aussage
getroffen:

Das Planungsgebiet (Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes) weist nach Art
und Umfang der Bebauung resp. nach Qualitét der vorhandenen Biotope eine
nur sehr eingeschrénkte Eignung als Lebensraum fiir dem gesetzlichen Arten-
schutz unterliegende Tier- und Pflanzenarten auf.
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Fiir einige Artengruppen ist aufgrund fehlender spezifischer Habitate eine
dauerhafte Besiedlung mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen.

Vorkommen wenig spezialisierter Végel sind sehr wahrscheinlich, fiir sie be-
stehen im Gebiet verstreut Brutméglichkeiten.

Eine — zumindest zeitweilige — Nutzung einzelner Bereich zum Jagdflug durch
Flederméuse kann angenommen werden, Quartiere werden allenfalls in sehr
geringer Zahl vorhanden sein.

Die grolte Bedeutung als Lebensraum fiir Flederméause, Vdgel und Laufkéfer
kommt dem Siedlungsgehdlz entlang des westlichen Abschnittes des Son-
nenwegs zu. Sofern keine Umwandlung des Gehdlzes vorgesehen wird, fiihrt
die Aufstellung des Bebauungsplanes diesbeziiglich zu keinen Konflikten mit
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

In diesem Landschaftsbestandteil ist die Eibe als gesetzlich geschlitzte Ge-
faBpflanzenart nachgewiesen. Weitere Wuchsstellen, vor allem von anderen,
dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Pflanzenarten, kbnnen mit gro-
Ber Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da geeignete Biotope nicht
vorhanden sind.

Da das Planungsgebiet weitestgehend bebaut ist, sind wesentliche Anderun-
gen aufgrund der B-Planaufstellung nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG wird folglich nicht ausgelést.

Detaillierte Untersuchungen zu Vorkommen und Verbreitung gesetzlich ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten werden fiir das anstehende Bauleitverfahren
als nicht zwingend erforderlich angesehen.

Dies entbindet jeden Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten je-
doch nicht von einer Beriicksichtigung der Artenschutzbelange bei eventuellen
Aus- oder Umbauten an Gebé&uden oder auch Eingriffen in Vegetationsbe-
sténde, z. B. zur Vogelbrutzeit.

Das volistdndige Gutachten liegt bei der Stadt Gifhorn, Fachbereich Planung und
Bauordnung, zur Einsichtnahme vor.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Der Boden im Anderungsbereich ist baulich stark {iberpragt. Der Grad der Boden-
versiegelung durch zusammenhangende bebaute Bereiche und befestigter Sied-
lungsflache betragt mehr als 50 Prozent. Lediglich die Hausgérten kénnen noch in
gewisser Weise Bodenfunktionen libernehmen. Siedlungsflachen in dieser Auspra-
gung haben eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe 3).
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Hinweise zu Bodenverunreinigungen und Altlasten sind im Kapitel B) 6 aufgenom-
men.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die zurzeit ausgeiibte Art und das vorhan-
dene Mal} der baulichen Bodennutzung. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
liegen damit nicht vor.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen nicht vor, sodass Ausgleichs-
maf3nahmen nicht erforderlich werden.

Schutzgliter Wasser, Luft, Landschaft

Die Schutzgiiter Wasser und Luft sind von der Planung nicht betroffen.

b) Mensch und Bevélkerung

Zur Beurteilung des Verkehrslarms im Plangebiet wurde das Ingenieurbiiro Lairm-
Consult GmbH aus Hammoor mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
chung beauftragt. Aus diesem Gutachten ergibt sich, dass im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung weitere Regelungen bzw. Festsetzungen erforderlich werden.
Zusatzliche Ausfihrungen zum Immissionsschutz sind dem Kapitel B 6 zu entneh-
men.

Weitere Belange des Umweltschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Verzicht auf die Planung hétte voraussichtlich auf die Umweltbelange keine an-
deren Auswirkungen als die Durchfiihrung der Planung.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der hauptséachliche Zweck der Planung, namlich die Steuerung der Nutzungen im

Plangebiet, lasst sich anders als mit der vorliegenden Planaufstellung nicht errei-
chen.
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5. Zusatzliche Angaben

a) Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft wurde fachlich auf den Landschaftsrah-
menplan fiir den Landkreis Githorn und auf den Landschaftsplan der Stadt Gifhorn
zurlickgegriffen. Methodisch liegt die Informationsschrift des ehemaligen Nieders.
Landesamtes fiir Okologie ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” den Untersuchungen und den Bewertungen
zugrunde.

b) Umweltiiberwachung (Monitoring)

Inhalt und Ziel der 103. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Anpassung von
Teilbereichen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes an die tatsachlichen
Gegebenheiten. Zudem sollen mit ihr klare Abgrenzungen zwischen Misch- und
Wohnbauflachen gezogen werden, um die vorhandenen Nutzungsstrukturen ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet wird in einem 2-jahrlichen Turnus daraufhin Uberwacht, ob unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt festzustellen sind.

¢) Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anpassung des
wirksamen Flachennutzungsplanes fiir Teilbereiche an der Braunschweiger Stralte
sowie am Sonnenweg an die tatsachlichen Gegebenheiten.

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut, lediglich flr einige wenige Fléchen beste-
hen noch unausgeschépfte Baurechte, im Ubrigen sind nur noch Umbauten oder
Neubauten mit vorherigem Abriss von Altsubstanz méglich.

Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange sind nicht zu erwarten, da bauliche
Veranderungen, die liber das bisher bauordnungsrechtlich mégliche Mal} hinausge-
hen, nicht vorbereitet werden

Nach einer Untersuchung des Biiros Biodata, Braunschweig, im Oktober 2011 kann
im Plangebiet von einem sehr stark eingeschrankten Vorkommen an Tier- und Pflan-
zenarten, welche dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, ausgegangen werden.
Konflikte mit den Regelungen des besonderen Artenschutzes sind daher nicht anzu-
nehmen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht vorgesehen, da keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes von der Planung hervorgerufen werden.

Eine Umweltliberwachung erfolgt in einem 2-jahrlichen Turnus.

14



D) Realisierung der Planung

Die Konkretisierung dieser Flachennutzungsplandnderung erfolgt im Rahmen der
Bebauungsplanung.

Archéologie:

In den Geltungsbereichen dieser Flachennutzungsplananderung sind nach den bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde vorliegenden Denkmalverzeichnissen und nach
sonstigen Unterlagen der Kreisarchaologie keine Baudenkmale und Bodendenkmale
bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische
Denkmale auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem ehrenamtlichen Beauftragten fir Archdologische Denkmalpflege gemeldet wer-
den missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verdndert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

E) Flachenbilanz

Anderungsbereich 1 ca. 9.560 m?
Anderungsbereich 2 ca. 7.700 m?
Anderungsbereich 3 ca. 3.950 m?
insgesamt ca. 21.210 m?

bisherige Darstellungen:

gemischte Bauflachen ca. 2.500 m?
Wohnbauflachen ca. 18.710 m?
 geplante Darstellungen:

gemischte Bauflachen ca. 17.260 m?
Wohnbauflachen ca. 3.950 m?

Gifhorp, 17.10.2012
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atthias NWerlich
Birgermeister
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